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Las tltimas cifras de compraven-
tas inmobiliarias que recogen
tanto el INE como la estadistica
notarial, referidas a noviembre
del afio pasado, reflejan lo poco
que se mueve el mercado inmobi-
liario. Los cambios fiscales no
han animado las ventas. Segin
el INE, respecto al mismo mes
de 2011, ha descendido un 1% el
ntimero de fincas transmitidas y
un 6% el de las de viviendas,
unas 25.700, segin los datos re-
gistrales, de las que 13.000 son
usadas.

En la estadistica notarial se

- podria hablar de estancamiento

en las ventas de viviendas: caye-
ron en noviembre un 0,1% en da-
tos brutos. La serie desestaciona-
lizada habla de aumento del
0,6%. “Es'posible que en diciem-
bre, mes en el que suelen acele-
rarse las decisiones de compra,
aumenten, pero no de forma no-
table. Silo serd la transferencia a
la Sareb de los activos de la ban-
canacionalizada y a los que dare-
mos un trato estadistico por se-
parado”, explica Jordi Esteve, de
Solchaga Recio y Asociados.

Menos tibieza hay en las ci-
fras de compraventas de pisos
de precio libre: suben un 4,4%.
Caen las de nuevos un 17% y su-
ben un 16% las de usados.

En el caso de la dacién en pa-
go, noviembre cerré con 1.939

daciones, un 23% mas que un

afio antes, segin el notariado.
Desde 2007 contabiliza 111.492.

lNl’imero de daciones
enpago

En noviembre de cada afio

2782

ﬁﬁb"*‘xz.ztzz

é{ \ 1.939
d’» i X‘k 1573

o 1.306

1

2007 2008 2009 2010 2011 2012

Fuente: Estadistica Notarial. EL PAIS

La banca, un vecino moroso

Aumenta el impago dé gastos de comunidad de los pisos desahuciados

VIENE DE LA PAGINA 1

“Si en una finca de 20 vecinos,
uno no paga, se deja de ingresar
el 5%, lo que lleva al resto a cu-
brir con derramas extraordina-
rias o solicitar a los bancos la
cobertura de descubiertos, algo
que las entidades estdn dejando
de hacer”, explica Sempere.

Cada vez més el que un ban-
co se quede con un piso tras una
ejecucién hipotecaria supone
un verdadero quebradero de ca-
beza. “No te llaman, lo ocultan.
Tt sigies girando los recibos al
titular de vivienda durante me-
ses hasta que al final, trasla acu-
mulacién de los impagos, saltan
las luces”, sefiala Francisco Ga-
fforio, que se ha enfrentado en
varias fincas al aumento de la
morosidad bancaria, entre ellas
una en la calle de San Raimun-
do, en San Sebastidn de los Re-
yes, presidida por Angel Marti-
nez. Indica que ayer pusieron
una demanda a Bankia “porque
les audeda 1.300 euros desde ha-
ce mas de un afo”.

“Cuando eso sucede”, prosi-
gue Gafforio, “hay que actuar
“con cautela. Lo primero, solici-
tar una nota simple al Registro
Mercantil para saber quién es el
propietario”. Esta iniciativa sue-
le resultar fallida “porque los
bancos no escrituran a su nom-
bre la propiedad”. Si el banco
aparece, se procede a través de
la reclamacion amistosa. “La
mayoria paga. Sino, se inicia un
monitorio, la reclamacién por
via judicial por parte de la junta
de propietarios”, afade Gaffo-
rio.

Pero en ocasiones, si el cam-
bio registral no se ha preducido

“a pesar de que el banco ya es

titular de la vivienda, la biisque-
da para encontrar un interlocu-
tor vélido se convierte en toda
una odisea. “Si las cosas se com-
plican, recomiendo dirigir la re-
clamacién al maximo dirigente

de 1a entidad. No falla. Siempre -

te contestan”, sefiala el adminis-
trador.

Otra grave consecuencia pa-
ra comunidades se deriva de
que las entidades suelen transfe-
rir la gestién de estas propieda-
des a empresas de mantenimien-
to ajenas a la entidad, que son

"las que tienen las llaves. No re-

presentaria un problema mayor
si los administradores lo supie-
ran. Pero en muchas ocasiones
no lo saben, y cuando surge algu-
na emergencia, como goteras, el
asunto se puede complicar al no
poder acceder a la casa.

Otro aspecto desagradable al
que se enfrentan los administra-
dores se produce cuando el ban-
co vende el piso embargado a
un tercero, que debe hacer fren-

Tras los desahucios,
no notifican

al administrador
quién tiene las llaves

te a impagos anteriores que en
ocasiones, en comunidades con
alto gasto, pueden ser cuantio-
sas, de entre 3.500 y 4.000 eu-
ros. Segiin establece la Ley de
Propiedad Horizontal, el com-
prador de un piso estd obligado
a pagar las deudas del afio natu-
ral de la compra y el anterior.
“En muchas ocasiones, el banco
dice que no se debe nada, y lue-
go el comprador comprueba
que no es asi”, sefiala Gafforio.

Angel Martinez, frente a la finca de San Sebastian de los Reyes en la que vive. / CLAUDIO ALvarez

“El incremento de la morosi-
dad ha sido brutal en 2012, debi-
do a que un buen niimero de
procedimientos judiciales estin
ahora llegando a su final”, afir-
ma Salvador Diez, presidente
del Consejo General de Adminis-
tradores de Fincas de Espaiia
(CGCAFE), quien acaba de remi-
tir un escrito a la Asociacién Es-
pafiola de Banca (AEB) para aler-
tar sobre esta creciente morosi-
dad por parte de las entidades
financieras que, en la practica,
segiin recoge el documento, “es-
td complicando notablemente
lograr la necesaria renovacién
de los presupuestos, los acuer-
dos para la realizacién de las
obrasy, en definitiva, el desarro-
llo normal de la actividad de las
comunidades de propietarios”.

J. C. M.

Las obras de la que se anuncia-

ba como la promeocién mas cara
y lujosa en Madrid, entre las ca-
lles de Juan Bravo, Lagasca y
Maldonado, del distrito de Sala-
manca madrilefio, llevan parali-
zadas desde hace medio afio.
“De momento no tenemos infor-
maci6én”, comentan en la inmo-
biliaria Gilmar, comercializado-
ra de Juan Bravo Plaza. En el
solar, San Martin, la constructo-
ra conftratada, ha dejado dos
enormes grias y las plantas ba-
jorasante del garaje a medio ter-
minar. :

El proyecto se ha modificado
y también ha cambiado la pro-
piedad. Todo estaba pensado pa-
ra convertir este edificio en el
mias exclusivo de Madrid, con
60 pisos de 150 metros a 2,5 mi-

llones de euros cada une. Un ar-

- quitecto de postin, Rafael de la

Hoz, interioristas de renombre
como Tomads Alia y Pascua Orte-
ga, y un proyecto de condomi-
nio al que no le falta detalle. Has-
ta un gerente de operaciones

La promocion

Juan Bravo Plaza,
financiada por Banif,
esta aparcada

—una especie de conserje full
time’— encargado de todo, des-
de conseguir entradas de tltima
hora a subir la cena al aparta-
mento. :
Pero el proyecto, financiad

~ por Banif, ha quedado en cua-

rentena ante los problemas eco--

némicos de la propiedad, la so-
ciedad Juan Bravo 3, creada en
2006 por la familia Ortiz como
una filial de Eurosazor, su bu-
que insignia. Se han dejado en el
empefio mucho dinero. Mas de
150 millones invertidos en com-
prar, en 2007, a Repsol y a la
Mutua, sendos edificios de ofici-
nas para su posterior demoli-
cién, redactar el proyecto y lle-
var a cabo la tramitacién.
Mejor suerte esté teniendo €l
que promueve el Banco Popular-
Pastor en el paseo de San Fran-
cisco de Sales, esquina a la calle
de Gaztambide. El Mindanao
House, tras un parsimonioso ini-
cio de obras, ha cogido veloci-
dad de crucero; y se pueden
apreciar ya las cinco primeras
plantas levantadas. En el verano
de 2014 podrian estar residien-

Suerte dispar para promociones de lujo

do los primeros propietarios,
que habrin pagado entre
456.000 y 763.000 por pisos de
uno a tres dormitorios, entre 83
y 126 metros cuadrados.

Se pondra asi fin a una déca-
da de culebrén sobre esta parce-
la. En 2001, los bancos Pastor y
Sabadell se convirtieron en pro-
pietarios del hotel Mindanao
tras pagar 45 millones. Un afo
mas tarde, el Pastor comprd el

- 50% en manos del Sabadell pa-

ra, en marzo de 2004, dar mar-
cha atras en su proyecto de re-
modelarlo como balneario urba-
no y aceptar los 105 millones
ofrecidos por Nozar. La inmobi-
liaria llegd a iniciar las obras,
pero entrd en concurso de acree-
doresy tuvo que ceder de nuevo
la propiedad al Pastor para redu-
cir parte de la deuda de 91 millo-
nes generada para el proyecto.
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